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FÖRORD

63 procent av svenskarna är positiva till att åldras i Sverige idag. 
Majoriteten av svenskarna förknippar livet som pensionär med 
frihet, självständighet och kreativitet.1 Det är så vi vill att det ska 
vara att åldras i vårt land, och där spelar bostaden och hemmet 
en viktig roll. 

Vi på Seniorgården är en av Sveriges mest erfarna bostadsbyggare för seniorer 
och äldre. Vi är specialiserade på bostadsutveckling och samhällsbyggande och 
har i 35 år arbetat för att ge fler aktiva seniorer och äldre tillgång till vackra, 
trygga och tillgängliga hem. Hittills har vi byggt fler än 5 500 seniorbostäder.

Under åren har vi lärt oss vad människor behöver och vill ha för att kunna trivas, 
fungera och må bra i sitt hem. Alltid med mervärden som vardagsservice och  
social gemenskap. När gemenskap skapas – ja då skapas kraft och aktivitet oav-
sett hur gammal man är. En bra bostad bidrar till ökat välmående och livskvalitet. 
Det är vår drivkraft framåt.  

Vi har tagit fram denna rapport för att den äldre befolkningen växer snabbt i  
Sverige. Det ställer allt större krav på kommunerna – inte bara för att möta 
ökade behov inom vård och omsorg, utan framförallt för att erbjuda bostäder 
som gör det möjligt för seniorer och äldre att leva ett aktivt och självständigt 
liv högt upp i åldrarna. Många kommuner upplever att de har stora utmaningar 
med kostnader för den växande gruppen äldre. Vi vet att det finns möjligheter 
till att skapa boenden som är trivsamma för våra seniorer och äldre, och sam- 
tidigt ekonomiskt gynnsamma för kommunerna.

Vi vill med vår kunskap och våra idéer bidra till samhällsdebatten för att utveckla 
samhället. Genom att sprida kunskap om människorna som bor i våra hus kan vi 
också belysa en växande grupp i samhället. Många seniorer vill bo med likasinna-
de, det skapar trygghet och skapar möjligheter till gemenskap. Det är viktigt att 
deras röster blir hörda och att frågan får ta plats i samhällsdebatten.

Rapporten riktar sig framför allt till dig som är kommunal politiker eller tjänste-
person och intresserad av vilka fördelar seniorbostäder kan ge. Rapporten riktar 
sig även till dig som är en samhällsintresserad aktör som värnar om våra seniorer 
och äldres bostadssituation. 

Är du nyfiken på att veta mer om möjligheterna med seniorbostäder? Hör gärna 
av dig till oss, vi finns här för att sprida kunskap om seniorbostäder, och hur vi 
tillsammans kan lösa bostadssituationen, även i framtiden. 

christina lamminen, vd seniorgården

1. Åldrande i Sverige - Svenska folkets 
syn på att åldras 2024, Mälardalens 
universitet et al, s. 15, 26
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Om Seniorgården
Första spadtaget togs 1990, 
sedan dess har vi byggt över  
5 500 seniorbostäder och 
1 900 vård- och omsorgs-
bostäder. 
Vi är Sveriges mest erfarna 
bostadsbyggare med fokus  
på bostäder för seniorer över 
55 år. Totalt 150 bostadsrätts-
föreningar i Storstockholm, 
Storgöteborg, Skåne, Uppsala 
och Mälardalen.
Sammanlagt har vi 22 nya 
planerade och pågående  
projekt på flera platser runt 
om i Sverige. 



DEMOGRAFISK UTVECKLING 

Sveriges befolkning växer, men den största demogra�ska förändringen som sker 
är att en större andel av befolkningen blir äldre. Till år 2030 beräknas 812 000 
svenskar vara över 80 år, vilket innebär en ökning med 160 000 personer jämfört 
med idag.2 Det är inte bara �er som blir äldre, utan vi lever också längre. Antalet 
100-åringar i Sverige har ökat med 20 procent mellan 2020 och 2024. Sedan
sekelskiftet har antalet 100-åringar blivit tre gånger så många.3

Att Sveriges befolkning blir allt äldre ställer också krav på äldreomsorgen. Antalet 
platser på särskilda boenden behöver öka med 28 000 till år 2032 jämfört med 
2022, vilket är en stor utmaning för Sveriges kommuner.4 Att en större andel av 
befolkningen blir allt äldre innebär dessutom att färre arbetsföra kommer att 
behöva försörja �er äldre. Kompetensbristen inom äldreomsorgen är redan stor 
över hela landet och Sveriges Kommuner och Regioner (SKR) har varnat för att 
det kan bli en akut personalbrist.5  

De kommande tio åren kommer äldreomsorgen att behöva rekrytera en stor 
grupp av medarbetare, både till hemtjänsten och särskilda boenden för äldre.6  
Det kommer att behövas innovation och tekniska lösningar för att avlasta den 
personal som �nns och för att få en fungerande äldrevård och omsorg. Det �nns 
även insatser som kan minska behoven på förhand. Det kan exempelvis vara bra 
bostäder, bostadsutformning för seniorer och äldre, samt var de bor någonstans. 
Bostadshus med enbart lägenheter för seniorer kan spara mycket resurser för 
hemtjänstpersonal som inte behöver för�ytta sig långa sträckor. Bostäderna kan 
även anpassas efter vård- och tillgänglighetsbehov som kan uppstå allt eftersom. 

2. https://www.scb.se/hitta-statistik/ 
statistik-efter-amne/befolkning- 
och-levnadsforhallanden/befolkning-
ens-sammansattning-och-utveckling/
befolkningsframskrivningar/pong/
statistiknyhet/sveriges-framtida-be-
folkning-2025-2070/ 

3. https://www.scb.se/hitta-statistik/
redaktionellt/fortfarande-�est-kvin-
nor-som-fyller-1002/ 

4. https://www.vardforetagarna.se/ 
2024/12/ny-aldreboendeprognos- 
antalet-aldre-som-har-behov-av-plats- 
pa-sarskilda-boenden-okar-med-28- 
000-mellan-ar-2022-och-ar-2032/#:~: 
text=%C3%B6ver%2080%20%C3 
%A5r.-,Antalet%20%C3% 
A4ldre%20som%20har%20behov%20
av%20plats%20p%C3%A5%20s%C3% 
A4rskilda%20boenden,of%C3%
B6r%C3%A4ndrad%20j%C3%A4m-
f%C3%B6rt%20med%20f%C3% 
B6reg%C3%A5ende%20%C3%A5r) 

5. https://ka.se/2023/01/23/%ef%bf% 
bcsju-av-tio-kommuner-har-personal-
brist-i-aldreomsorgen/

6. https://skr.se/skr/arbetsgivarekol-
lektivavtal/personalochkompetens-
forsorjning/aldreomsorg.35046.html

MÅNGA FLER BLIR ÄLDRE
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För att kunna tillgodose de behov som finns, och för att kunna möta de behov 
som kommer att uppstå i tid, krävs insatser redan idag. Fler boenden för seniorer 
och äldre kommer att behövas inom kort. Som det ser ut i dagsläget planeras 
nya boenden för äldre, men dessa hinner inte bli inflyttningsklara i den takt som 
krävs.7 Detta beror bland annat på långa handläggningstider och planprocesser. 
Enligt Boverket är just försenade byggprocesser ett stort problem för att hinna 
bygga tillräckligt många bostäder för äldre i tid.8  

I Sveriges kommuner finns ett allt större problem med att täcka behovet av 
särskilda boendeformer för äldre. Bland annat anser kommunerna att det är svårt 
att planera för att möta efterfrågan. I vissa fall kan underskottet av bostäder inte 
vara tillräckligt stort för att motivera ett nybygge. Då kan kommunen behöva 
hitta alternativa lösningar, till exempel genom att låta personer bo längre än 
planerat på korttidsboenden eller bevilja mer hemtjänst. En faktor som flera 
kommuner lyfter fram som avgörande för behovet av platser i särskilt boende 
framöver är tillgången till alternativa boendeformer, såsom seniorbostäder och 
trygghetsboenden. Dessa boendeformer kan möjliggöra att fler personer kan 
bo kvar hemma med hemtjänst istället för att flytta in på ett särskilt boende.9    

7. https://www.boverket.se/sv/
samhallsplanering/bostadsmarknad/
olika-grupper/aldre/sarskilda/

8. https://www.boverket.se/sv/sam-
hallsplanering/bostadsmarknad/bo-
stadsmarknaden/bostadsmarknadsen-
katen/olika-grupper/aldre/sarskilda/

9. https://www.boverket.se/sv/
samhallsplanering/bostadsmarknad/
olika-grupper/aldre/sarskilda/ 

10. Äldreboendeplan 2024 med 
utblick mot 2040, Stockholms stad, 
2023, s. 15 & 46

11. https://www.boverket.se/sv/
samhallsplanering/bostadsmarknad/
bostadsmarknaden/bostadsmark-
nadsenkaten/olika-grupper/aldre/

12. Äldreboendeplan 2024 med 
utblick mot 2040, Stockholms stad, 
2023, s. 15 & 46
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Äldre och boendesituationen i Stockholms stad
Stockholms stad har drygt 986 000 invånare, varav ca 155 000 är över 65 år. Fram till 
år 2040 beräknas en knapp fördubbling av antalet personer över 80 år i staden, jämfört 
med 2023. Det innebär en ökning från cirka 39 000 till drygt 72 000. Till samma år 
förväntas antalet personer över 90 år att öka med närmare 8 000 personer.   

Totalt bor ca 5 400 personer på vård- och omsorgsboende i Stockholm idag.10 I ålders-
gruppen över 80 år är det idag cirka 14 procent som bor i särskilt boende i Sverige. 
Det är framför allt den åldersgruppen som bor på särskilt boende.11 Det kan innebära 
att det år 2040 finns behov för platser på särskilt boende för 10 080 personer i  
Stockholm, endast räknat med personer över 80 år. Det innebär en fördubbling av 
platser på bara 15 år.   

Det finns ca 6 700 seniorbostäder fördelat på 112 fastigheter i Stockholm. 44 procent 
av seniorbostäderna finns i innerstaden, medan minst antal seniorbostäder finns i 
östra söderort.12



FYSISK HÄLSA OCH SOCIALT 
VÄLBEFINNANDE 

13. Ekonomirapporten maj 2025 - 
Om kommunernas och regionernas 
ekonomi, SKR, 2025, s. 46

14. https://dagensdiabetes.se/
aldre-blir-friskare-historisk-forand-
ring-ingemars-skoog-prof/ 

15. https://www.di.se/nyheter/de-ald-
re-ar-aktiva-och-kopstarka/ 

16. Ensamhet - förekomst, konse-
kvenser och åtgärder, Folkhälsomyn-
digheten, 2024, s. 14

17. Vägledning för att förhindra ofri-
villig ensamhet bland äldre personer, 
Socialstyrelsen, 2022, s. 12 

18. Vägledning för att förhindra ofri-
villig ensamhet bland äldre personer, 
Socialstyrelsen, 2022, s. 16

19. Bra bostäder för seniorer - en 
antologi, Svensk Byggtjänst, 2023, s. 49
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HUR MÅR VÅRA SENIORER OCH ÄLDRE?

Dagens äldre skiljer sig från tidigare generationer genom att vara friskare och 
mer aktiva. Den kognitiva förmågan har förbättrats dramatiskt och förmågan att 
klara vardagliga sysslor för att leva ett självständigt liv har ökat betydligt över tid i 
hela västvärlden.13  

De äldre idag har bättre blodtryck än tidigare generationer, vilket är ett tydligt 
tecken på att de är hälsosamma och friska. Under de senaste 15 åren syns också 
en tydlig skillnad på gånghastighet och balans jämfört med tidigare generationer. 
Enligt psykiatriprofessorn Ingmar Skoog är dessa stora, positiva förändringar på 
äldres hälsa en effekt av att Sverige har blivit ett välfärdsland. Tidigare generatio-
ner har vuxit upp med trångboddhet och under krigstider med svält och matran-
sonering. De har även fått slita med sexdagars arbetsvecka och färre semester-
dagar. 40-talisterna har däremot haft lediga lördagar, fler semesterdagar, högre 
utbildning, bott stort, haft tillgång till penicillin och blodtrycksmedicin, ätit nyttiga-
re, slutat röka och börjat motionera. Det är alltså många samspelande faktorer 
som har lett till allt bättre kognitiv och fysisk förmåga hos de äldre.14 

Att de äldre har blivit friskare högre upp i åldrarna innebär också att fler kla-
rar sig själva längre. På 1970-talet behövde var femte 75-åring hjälp i vardagen. 
Idag har den siffran sjunkit till fyra procent. Dagens äldre är aktiva och samtidigt 
köpstarka, och vill hinna med så mycket som möjligt som pensionärer.15 

Samtidigt som vi blir äldre och friskare längre upp i åldrarna är ofrivillig ensam-
het ett utbrett samhällsproblem. I Sverige besväras nästan var fjärde person av 
ensamhet och isolering. Störst är problemet bland unga och äldre.16 Av personer 
över 60 år upplever en tredjedel att de besväras av ensamhet.17  

Var tionde person över 75 år känner att ensamheten påverkar deras mående 
negativt. Det kan vara olika riskfaktorer som orsakar att en person känner sig 
ensam, till exempel att ens partner eller närstående går bort, eller att man får 
en fysisk funktionsnedsättning som minskar ens möjlighet att vara aktiv och träffa 
andra. 

Enligt studier från Statens beredning för medicinsk och social utvärdering (SBU) 
kan fysisk aktivitet, som konditions- och styrketräning, trädgårdsarbete och 
promenader, i kombination med sociala inslag ha en positiv inverkan på äldres 
upplevelse av social isolering. Störst positiv effekt på äldres upplevda ensamhet 
har gruppaktiviteter som bygger på de äldres aktiva deltagande.18  

Sociala aktiviteter har inte bara positiv effekt mot upplevd ensamhet. Socialt 
välbefinnande har enligt studier även visat sig reducera risken för att få demens, 
även bland de som har en genetiskt förhöjd risk att drabbas av sjukdomen.19 



BOSTÄDER FÖR SENIORER 
OCH ÄLDRE 

20. Ekonomirapporten maj 2025 - 
Om kommunernas och regionernas 
ekonomi, SKR, 2025, s. 47f

21. Bra bostäder för seniorer - en 
antologi, Svensk Byggtjänst, 2023, s. 24

22. Trappan mellan kvarboende och 
flytt Förutsättningar för äldre med 
rörelsehinder att bo kvar hemma, 
Socialstyrelsen, 2007, s. 7

23. https://www.boverket.se/sv/
babhandboken/for-dig-som-soker/
vad-ar-bostadsanpassningsbidrag/ 

24. Bra bostäder för seniorer - en 
antologi, Svensk Byggtjänst, 2023, s. 89 

25. https://skr.se/skr/integrationsocia-
lomsorg/socialomsorg/aldre/sarskilt-
boendealdre.28193.html 

26. https://kunskapsguiden.se/om-
raden-och-teman/aldre/bistand-en-
ligt-socialtjanstlagen-for-aldre-perso-
ner/bistand-enligt-socialtjanstlagen/ 

27. Medianvårdtid i särskilt boende 
äldreomsorg, antal dagar, statistik från 
Kolada

28. https://kunskapsguiden.se/omra-
den-och-teman/aldre/boende-for-ald-
re-personer/boendeform-for-ald-
re-personer/ 

29. https://skr.se/skr/integrationsocia-
lomsorg/socialomsorg/aldre/sarskilt-
boendealdre.28193.html
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OLIKA BOENDEN FÖR OLIKA FÖRUTSÄTTNINGAR 

Det finns i dagsläget flera olika typer av boenden för äldre, eftersom behoven 
kan se väldigt olika ut beroende på ålder samt fysisk och kognitiv förmåga. Idag 
har cirka 150 000 personer hemtjänst i Sverige, medan drygt 80 000 personer 
bor på särskilt boende för äldre. Trots att antalet äldre har ökat under de senas-
te tio åren, har behovet av äldreomsorg inte ökat i motsvarande utsträckning, det 
tros bero på att de nya generationerna äldre är friskare än föregående genera-
tioner. Det kan tänkas att vård- och omsorgsbehovet skjuts upp i takt med att 
medellivslängden ökar.20 

KVARBOENDE
I Sverige råder kvarboendeprincipen sedan flera decennier tillbaka. Den innebär 
att personer ska kunna bo kvar i den egna bostaden så länge som möjligt.21 För att 
underlätta för kvarboende erbjuder kommunen hemsjukvård och hemtjänst. Det 
går även att ansöka om bostadsanpassning och individuellt anpassade hjälpmedel 
för att bostaden ska vara tillgänglig även för den som får ett rörelsehinder. 22 Det 
är den boende själv som står för kostnaderna för bostadsanpassning, men det 
går att söka bostadsanpassningsbidrag hos kommunen.23 

Kvarboendeprincipen ställer höga krav på bostäderna för seniorer och äldre. Ett 
boende som från början kanske inte är utformat för någon med begränsad rö-
relsemöjlighet ökar kraven än mer. Det krävs tillgänglighet men också en tydlighet 
i boendemiljön för att bevara en persons självständighet och oberoende i det 
dagliga livet. Studier visar att trappor tillsammans med utformning av badrum, kök 
och sovrum innebär de största utmaningarna för att en person ska kunna utöva 
de vardagliga aktiviteterna i livet och behålla sin självständighet högt upp i åldern.24  

SÄRSKILT BOENDE FÖR ÄLDRE
När en person har för stort vårdbehov för att kunna bo kvar i sitt eget hem går 
det att ansöka om en plats på ett särskilt boende för äldre, så kallat äldreboende. 
Det är en behovsprövad boendeform som kommunerna är skyldiga att tillhanda-
hålla sina invånare enligt Socialtjänstlagen.25  

För att få en lägenhet i ett särskilt boende krävs ett biståndsbeslut från kommu-
nen. Biståndsbeslutet grundas på en utredning av den sökandes vård- och om-
sorgsbehov.26 Mediantiden i Sverige för hur länge en person på bor på ett särskilt 
boende var 706 dagar år 2023.27  

Särskilt boende för äldre är en bostad där personen får tillgång till vård dygnet 
runt, och är samtidigt en arbetsplats för personalen som tar hand om de boende. 
Många av de boende i särskilt boende har demenssjukdom.28 Det innebär att 
det är flera aspekter och lagstiftningar som kommunen behöver ta in när de ska 
planera nya särskilda boenden.29



TRYGGHETSBOENDE 

Trygghetsboende är en så kallad mellanboendeform för att överbrygga glappet 
mellan vanligt boende och särskilt boende för äldre med heldygnsomsorg.30 
Trygghetsboende tillkom som ny boendeform 2008. Det behövs inget bistånds-
beslut för att få ett trygghetsboende, utan personen hyr eller köper sitt boende. 
I ett trygghetsboende erbjuds social samvaro och trygghet. Bostäderna är funk-
tionellt utformade och har gemensamma lokaler för måltider, samvaro, hobby 
och rekreation. Dessutom finns det ofta en bovärd på plats under angivna tider.31

Ett trygghetsboende har ofta en åldersgräns på 70 år för att få flytta in. Ålders-
gränsen är ett krav för att boendet ska få statligt investeringsstöd. Om boendet 
inte får statligt investeringsstöd kan de välja en lägre åldersgräns.32  

SENIORBOSTAD
Seniorbostäder är vanliga bostäder som antingen är en hyresrätt eller bostads-
rätt och som inte kräver något biståndsbeslut från kommunen. Skillnaden från 
en vanlig bostad är att boendet och närmiljön är funktionell och tillgänglig, så att 
en senior eller äldre person ska kunna bo kvar länge utan att behöva göra några 
större anpassningar av lägenheten. Gemensamt för alla typer av seniorbostäder 
är att de har en åldersgräns som de som ska flytta in måste ha uppnått. Graden 
av service och gemensamma lokaler och aktiviteter för de boende kan variera 
mellan olika boenden.33  

I Seniorgårdens bostadshus finns det alltid gästrum för barn eller vänner, gemen-
samhetslokaler, orangerier, planteringar och gemensamma uteplatser. Senior-
bostäderna möjliggör ett aktivt liv genom att vara nära natur, men också nära 
kollektivtrafik, restauranger och butiker.34 De bidrar även till en social gemenskap 
och kan bidra till att man lever ett friskare liv med mindre behov av omsorg 
och hjälp i hemmet. Att fler seniorer bor i samma kvarter underlättar också för 
hemtjänstpersonal som får kortare restid, vilket tillsammans med ett minskat 
behov kan bidra till lägre kommunala kostnader för både hemtjänst och bostads-
anpassningar.

30. https://www.boverket.se/sv/
samhallsplanering/bostadsmarknad/
bostadsmarknaden/bostadsmark-
nadsenkaten/olika-grupper/aldre/
trygghetsbostader/ 

31. https://seniorval.se/bra-att-veta/
boende/bostader-seniorer/trygghets-
boende

32. https://seniorval.se/bra-att-veta/
boende/bostader-seniorer/trygghets-
boende/aldersgranser 

33. https://seniorval.se/seniorboende/
stockholms-lan 

34. Läs om referensprojekten här: 
https://www.seniorgarden.se/om-oss/
referensprojekt/ 
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“Vi trodde inte att det skulle 
bli så bra som det blev. Allt 
blev bättre. Allt från ritningar 
till utformning, och så fint i 
t.ex. parken. Jag var skeptisk
till 55+ i början även om jag
själv hade ålder inne, men det
har verkligen blivit jättebra!!”
BOENDE, SENIORGÅRDEN



SENIORBOSTÄDER IDAG 
FLER SENIORBOSTÄDER BEHÖVS

35. https://www.boverket.se/sv/
samhallsplanering/bostadsmarknad/
bostadsmarknaden/bostadsmark-
nadsenkaten/olika-grupper/aldre/
seniorbostader/

36. https://www.boverket.se/sv/
samhallsplanering/bostadsmarknad/
bostadsmarknaden/bostadsmark-
nadsenkaten/olika-grupper/aldre/
seniorbostader/
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Seniorgårdens sociala hållbarhetsindex
Under våren 2025 har vi på Seniorgården tagit fram ett Socialt hållbarhetsindex 
baserat på en undersökning med 235 personer boende i våra lägenheter. Syftet är  
att få ett kvantitativt mått för hur väl de boende i våra fastigheter trivs och mår 
kopplat till livet efter en flytt till den nya bostaden och konceptet. Nedan framgår 
några av insikterna från undersökningen.

De flesta av våra boende flyttar till ett område som de har kännedom om sedan 
innan. 
77 % av de boende anser att bostadskonceptet i allra högsta grad eller i nästan allra 
högsta grad har bidragit till trivsel. Mer än hälften av de svarande uppger att de 
minst en gång i månaden deltar i gemensamma aktiviteter i föreningen. 94% av de 
svarande använder de gemensamma lokalerna i någon form. 

Relationen till grannarna är viktig för de boende i Seniorgårdens fastigheter. Grannar-
na gör att de känner sig trygga och många har dessutom fått nya vänner i huset och 
ännu fler upplever en trivsam och positivt social atmosfär i bostadsrättsföreningen. 

Samtliga åldersgrupper i våra bostäder ligger över snittet för personer i Sverige gällan-
de nöjdhet. De skattar även sin hälsa högre än genomsnittet i landet. 

En seniorbostad är utformad för att den boende ska kunna bo kvar länge och 
åldras i lägenheten. Vid utformningen av bostäderna ligger fokus på en hälsofräm-
jande och tillgänglig boendemiljö. Tack vare att de boende befinner sig i samma 
livssituation med liknande intressen skapas ofta olika grupper för exempelvis 
boulespel, filmvisning, vinprovning och odling, där de gemensamma ytorna blir en 
central del. 

Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkät från 2025 finns det seniorbostäder i 
214 av landets kommuner. Trots att behovet ökar bedömer närmare hälften av 
Sveriges kommuner att dagens utbud inte räcker till.35  

47 av landets kommuner bedömer att det kommer att påbörjas byggande av 
drygt 1 700 seniorbostäder totalt under de närmaste två åren, vilket är ett lågt 
antal i förhållande till den demografiska utvecklingen. Kommunernas förväntning-
ar på antalet påbörjade bostäder har historiskt sett varit högre än antalet som 
faktiskt har påbörjats. Fram till 2023 var det i genomsnitt endast två tredjedelar 
av det uppskattade antalet som faktiskt byggdes. År 2023 bromsade byggtakten 
in generellt för alla typer, vilket innebär att antalet uppförda byggnader har varit 
ännu lägre i förhållande till hur många som har uppskattats ska byggas.36

”Den sociala gemenskapen, 
att den är så bra. Att man bor 
i ett kollektiv men ändå inte. 
Man kan själv välja när man 
deltar. Att pubarna har blivit 
så bra! En sådan sammanhåll-
ning och att grannarna hjälper 
till varandra. Det är väldigt 
mysigt att bo här! Jag har en 
balkong som är inglasad och 
jag älskar det!!!”
BOENDE, SENIORGÅRDEN



EKONOMISK HÅLLBARHET 

Enligt Sveriges kommuner och regioners (SKR) senaste ekonomirapport befinner 
sig Sveriges kommuner i en situation där de behöver anpassa sig till den demo-
grafiska utvecklingen med fler äldre. Det större antalet äldre ökar trycket på 
fler seniorbostäder, mer hemtjänst och ökade behov inom äldreomsorg, vilket 
kommer att påverka kommunernas ekonomi och investeringar framöver.37 

År 2023 var bruttokostnaden för en plats på särskilt boende för äldre i snitt  
1 066 890 kr per brukare och år. I Stockholms stad var bruttokostnaden,  
1 011 702 kr per brukaren och år.38 Samma år var bruttokostnaden för en 
person över 65 år med hemtjänst 25 675 kr per år.39 Den stora kostnads- 
skillnaden visar att kommuner har mycket att vinna på att ge fler möjlighet  
att bo kvar hemma längre. Detta kräver dock ofta att kommunerna behöver 
bekosta anpassningar av bostäder för att göra dem mer tillgängliga. I senior- 
bostäder behöver inte lika många och stora anpassningar göras, eftersom de 
redan från början är tillgängliga.

SENIORBOSTÄDER, EN BRA AFFÄR FÖR BÅDE SENIORER OCH KOMMUNEN 

37. Ekonomirapporten maj 2025 - 
Om kommunernas och regionernas 
ekonomi, SKR, 2025

38. Kostnad särskilt/annat boende 
äldreomsorg, kr/brukare, statistik från 
Kolada 

39. Kostnad hemtjänst äldreomsorg, 
kr/inv 65+, statistik från Kolada
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Kostnaden för särskilda boenden ökar 
SVERIGE
I Sverige bor idag sammanlagt drygt 80 000 personer på särskilt boende för äldre. 
Med en genomsnittskostnad på drygt en miljon kronor per brukare och år på särskilda 
boenden så blir den totala kostnaden för hela landet drygt 85 miljarder kronor per år. 

Om Sverige behöver 28 000 nya boendeplatser till år 2032 kommer det att innebära 
en kostnadsökning om knappt 30 miljarder kronor per år, borträknat inflation och 
andra kostnadshöjande faktorer. 

STOCKHOLMS STAD
I Stockholms stad, med ca 5 400 personer på särskilt boende, blir motsvarande totala 
kostnad cirka 5,4 miljarder kronor om året.

I Stockholms stad beräknas antalet personer på särskilt boende öka till ungefär 10 000 
personer till år 2040. Det innebär att den totala bruttokostnaden för brukarna på 
stadens särskilda boenden kommer att uppgå till närmare 10,2 miljarder kronor, bort-
räknat inflation och andra faktorer som kan driva upp kostnaderna ytterligare. 

Kostnaderna för särskilt boende är alltså stora för både Stockholms stad och Sverige 
som land. Kostnaden för en person på särskilt boende överstiger 1 miljon kronor. 
Om det är möjligt att senarelägga flytten till ett särskilt boende möjliggör det resurs-
besparingar. För att en senareläggning ska vara möjlig krävs det att människor har 
möjlighet att bo kvar hemma i en tillgänglig bostad.

Exemplen ovan är beräknade på kostnader och demografisk information som presenteras i denna 
rapport. 



En seniorbostad är utformad med omsorg om den boendes behov. Den har en 
hög tillgänglighetsnivå redan från början, vilket innebär att bostaden motsvarar 
en bostadsanpassad lägenhet och fungerar väl även om den boende får nedsatt 
fysisk förmåga med tiden. Dessutom är lägenheten anpassad så att den ska vara 
trivsam, oavsett den boendes rörlighet. Det kan till exempel röra sig om låga 
fönster som gör att det är enkelt att se ut, även när man sitter ned eller är säng-
liggande. Även trösklar, dörröppnare, hissar, förråd och framkomlighet i lägenhe-
ter är anpassade. Planlösningarna är ofta utformade för att möjliggöra stimulans 
och bjuder in till ökad fysisk aktivitet. I bostäderna kan det även finnas materialval 
som ökar den boendes välbefinnande, exempelvis finns det studier som visar att 
synligt trä i bostaden skapar mervärde för den boende.40   

I seniorbostäderna planeras även ytorna runtomkring noggrant för att möta de 
boendes behov, med spontana mötesplatser, gemensamma lokaler och trivsam-
ma miljöer både inomhus och utomhus. Handtag och porttelefoner kan utformas 
och placeras på ett sätt som ska underlätta för de boende och trapporna bjuder 
in till daglig rörelse samtidigt som det finns hissar och gott om förvaringsutrymme 
för rullatorer och andra hjälpmedel. Det är små detaljer som skapar trivsel och 
tillgänglighet, utan att bostaden upplevs som en vårdinrättning.41 

40. Bra bostäder för seniorer - en an-
tologi, Svensk Byggtjänst, 2023, s. 92f

41. Bra bostäder för seniorer - en an-
tologi, Svensk Byggtjänst, 2023, s. 92f
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Seniorbostäder möjliggör för människor att bo hemma längre och 

klara sig på egen hand i större utsträckning. De gör att kommunens 

kostnader för hemtjänst och äldreomsorg minskar. Hemtjänsten kan 

se om flertalet eventuella brukare i en och samma fastighet, vilket 

minskar transporttider och kostnader.  

De kommunala bostadsanpassningsbidragen minskar när seniorbo-

städer byggs, då dessa redan är tillgänglighetsanpassade för en äldre 

målgrupp. Det finns mycket att vinna på, både för den enskilde och 

för kommunen när det kommer till seniorbostäder. 

Citat från boende
“Vi trodde inte att det skulle 
bli så bra som det blev. Allt 
blev bättre. Allt från ritningar 
till utformning, och så fint i 
t.ex. parken. Jag var skeptisk
till 55+ i början även om jag
själv hade ålder inne, men det
har verkligen blivit jättebra!!”

”Den sociala gemenskapen, 
att den är så bra. Att man bor 
i ett kollektiv men ändå inte. 
Man kan själv välja när man 
deltar. Att pubarna har blivit 
så bra! En sådan sammanhåll-
ning och att grannarna hjälper 
till varandra. Det är väldigt 
mysigt att bo här! Jag har en 
balkong som är inglasad och 
jag älskar det!!!”

Brf Regalskeppet i Landskrona
I norra Landskrona, med ett läge nära vattnet och med utsikt över Öresund och ön 
Ven, ligger Borstahusen och Seniorgårdens kvarter Regalskeppet. I huset finns en 
gemensam takterrass med utsikt över Öresund, en inredd gemensamhetslokal med 
kök, gästrum och på gården finns ett orangeri. Mervärden som blir tydliga när man 
flyttar från större till mindre. Vid inflytt 2024 fick de boende hjälp av hantverkare och 
en odlingsgrupp planerades bland de nyinflyttade. De som har flyttat in i kvarteret 
lyfter fram både läget och gemenskapen i huset som skapas tack vare de gemensamma 
ytorna och att alla grannar befinner sig i samma skede i livet. 

Läs mer om Regalskeppet: https://www.seniorgarden.se/kopa-av-oss/boinspiration/ 



VÄGEN FRAMÅT

42. Kostnad eget åtagande för 
kommunens omsorg om äldre och 
personer med funktionsnedsättning i 
tkr, löpande priser efter omsorg och 
år, statistik från SCB. 
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FEM VIKTIGA STRATEGIER FÖR FLER SENIORBOSTÄDER 

Som tidigare nämnt finns det många olika sorters boenden för äldre. Deras 
kvaliteter är olika och utgår från den boendes ålder och behov. På Seniorgården 
har vi insett att det finns en viss okunskap om skillnaden mellan de olika boende-
formerna, men framför allt vad de kan bidra med. Boverkets senaste bostads-
marknadsundersökningar visar att flera kommuner upplever en obalans i utbudet, 
och att det generellt behövs ett större och mer varierat utbud av bostäder för 
seniorer och äldre.

I den här rapporten har vi berättat mer om vad de olika boendeformerna 
innebär. Vi har också förklarat mer om vad just seniorbostäder kan bidra med 
till den enskildes mående och boendesituation, och vilka fördelar det innebär 
för kommunens ekonomi och stadsutveckling. Nedan presenteras förslag på 
hur kommunala beslutsfattare kan agera för att bidra till en god stadsutveckling 
och ett värdigt åldrande för sina seniorer och äldre, samtidigt som kommunens 
kostnader för vård och omsorg av äldre blir lägre.

FÖRSLAG #1

SE SENIORBOSTÄDER SOM EN GOD AFFÄR FÖR KOMMUNEN

Många kommuner upplever att de har stora utmaningar med kostnader för 
äldreomsorgen. Den totala kostnaden för kommunernas äldreomsorg, både 
hemtjänst och särskilt boende, i hela landet har ökat från drygt 129 miljarder 
kronor 2019 till närmare 158 miljarder kronor 2023.42 Kostnaderna för vård 
och omsorg på särskilt boende är långt mycket högre än kostnaderna för hem-
tjänst i vanligt boende.   

Seniorbostäder kan bidra till stora kostnadsbesparingar för kommunerna genom 
att flytt till särskilt boende skjuts upp, bostadsanpassningarna uteblir eller blir 
inte lika kostnadskrävande och hemtjänsten kan effektiviseras genom att flera 
vårdtagare bor nära varandra. Seniorbostäder ökar dessutom livskvaliteten hos 
de boende då det erbjuds större möjligheter till gemenskap än i andra boende-
former. 

Seniorbostäder bidrar även positivt till flyttkedjor. När människor byter boende 
skapas flyttkedjor som gör att andra kan flytta in där någon sedan tidigare har 
bott. När äldre väljer att flytta till ett seniorboende frigörs den tidigare bostaden 
så att exempelvis en barnfamilj, med föräldrar i arbetsför ålder kan flytta in, vilket 
i sin tur bidrar till kommunala skatteintäkter. Seniorbostäder kan, om de byggs i 
enlighet med vad målgruppen efterfrågar, bli en god affär för kommunen. i sin tur 
bidrar till kommunala skatteintäkter. Seniorbostäder kan, om de byggs i enlighet 
med vad målgruppen efterfrågar, bli en god affär för kommunen. 
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FÖRSLAG #2

BRYT DEN OFRIVILLIGA ENSAMHETEN – INVESTERA PROAKTIVT 
I ÄLDRES HÄLSA GENOM SENIORBOSTÄDER

Ofrivillig ensamhet är en av de nya folksjukdomarna i samhället. Seniorbostäder 
erbjuder, för de som vill, gemensamma utrymmen för sociala sammanhang och 
är ofta förknippade med ett aktivt föreningsliv som erbjuder möjlighet till sociala 
interaktioner. Seniorbostäder är därmed ett kraftfullt verktyg för att minska 
effekterna av ofrivillig ensamhet bland äldre i samhället. Socialt välbefinnande 
bidrar dessutom till minskad risk för demens, en sjukdom som generellt ökar 
bland befolkningen och som en majoritet av de boende på särskilt boende har.  

En friskare äldre befolkning ökar inte bara individens välmående, utan minskar 
också vårdkostnaderna och skjuter upp en eventuell flytt till äldreboende. Att 
göra satsningar som blir investeringar i de äldres hälsa innebär en vinst både 
för kommunen och den enskilde. Det bidrar också till att synen på äldre ändras 
från att de är en belastning till att de utgör en värdefull del i ett hållbart sam-
hällsbyggande. 

Att skapa förutsättningar för fler seniorbostäder, både hyres- och bostadsrätter, 
är att investera proaktivt i de äldres hälsa. Välplanerade seniorbostäder i attraktiva 
områden bidrar till ett trivsammare och friskare liv för de äldre.

FÖRSLAG #3

BYGG SENIORBOSTÄDER FÖR SOCIALT HÅLLBARA STÄDER

Sedan år 2015 är hållbar stadsutveckling en del av de globala hållbarhetsmålen 
i FN:s Agenda 2030. God stadsutveckling innebär för många städer att skapa 
platser och områden som är attraktiva, trivsamma och upplevs som trygga. 
Seniorbostäder bidrar till alla dessa faktorer.

Seniorgårdens erfarenhet är att boende i seniorbostäder är väldigt aktiva under 
dagtid och gärna handlar i lokala butiker och utnyttjar tjänster i närområdet. 
Det bidrar till att stärka lokalsamhället och att skapa trygga områden på platser 
som annars avfolkas dagtid. Med hjälp av seniorbostäder görs platser levan-
de hela dygnet. Att stadsmiljön är befolkad under dagtid är en grundläggande 
förutsättning för trygghet.

Kommuner kan strategiskt bidra till att skapa flöden dagtid genom att markanvisa 
seniorbostäder där det behövs, helst i områden med blandad bebyggelse och 
nära kommunikationer. Seniorbostäder är ett effektivt verktyg för att skapa en 
blandstad och gör sig bäst i attraktiva lägen där seniorbostäderna kan komplettera 
övrigt utbud av bostäder, butiker, restauranger och allmänna ytor. 

Om fler kommuner börjar betrakta seniorbostäder som ett strategiskt verktyg 
för en socialt hållbar stadsutveckling möjliggör det för att fler seniorbostäder kan 
byggas.
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FÖRSLAG #4

PRIORITERA BYGGNATION AV SENIORBOSTÄDER I KOMMUNEN

För att möjliggöra för fler seniorbostäder kan kommunala politiker sätta tydliga 
mål om nybyggnation av seniorbostäder i kommunens budget. Något som inte 
alla Sveriges kommuner gör idag. Genom att ta upp specifika mål om nybyggna-
tion av seniorbostäder i kommunens budget kan politiker skicka en tydlig signal 
om att fler anpassade boenden för en åldrande befolkning ska byggas. 

Planeringen av seniorboenden behöver komma in i ett tidigt skede och lyftas in 
i nya, attraktiva, exploateringsområden. Kommunernas självbestämmanderätt 
över sina exploateringsområden och vad dessa ska innehålla är långtgående. 
Genom att införa krav om upprättandet av seniorbostäder inom utvalda 
exploateringsområden och prioritera seniorbostäder vid direktanvisningar kan 
kommunerna bidra till att säkra att bostadsbeståndet matchar den demografiska 
utvecklingen.

FÖRSLAG #5

LYSSNA PÅ DE ÄLDRE OCH BYGG SENIORBOSTÄDER I 
ATTRAKTIVA LÄGEN

Vid planering av seniorbostäder är det viktigt att tänka på vilka behov och för-
väntningar som finns hos de som ska bo i bostäderna. Det är viktigt att lyssna 
in de äldre och vad de efterfrågar. Vi behöver låta de äldre komma till tals och 
höras i stadsutvecklingsdebatten. 

De som är intresserade av seniorbostäder efterfrågar områden där möjligheten 
ges till att leva ett aktivt liv högt upp i åldrarna, med närhet till vatten, grön-
områden eller sprudlande stadsliv. Samtidigt vill de ha trygghet och tillgänglighet, 
vilket de får genom att bo nära samhällsservice och goda kommunikationer, 
helst kollektivtrafik.  

Utan ett bra läge i staden kommer inte målgruppen att flytta. Många som tar 
steget och söker sig till seniorbostäder har redan ett boende som de har trivts 
länge med. När de planerar för framtiden vill de fortsätta att bo bra – eller 
bättre – annars bor de hellre kvar i sin nuvarande bostad.  

Placeringen av seniorbostäder handlar även om rättvisa. Äldre har också rätt 
till bostäder i lägen med närhet till kultur, samhällsservice, grönområden och 
goda kommunikationer. Kommuner som vill lyckas med ett attraktivt utbud av 
seniorbostäder, bör ta sin utgångspunkt i att bygga i lägen som är önskvärda för 
målgruppen.



VILL DU VETA MER OM SENIORGÅRDEN?

Med denna rapport vill vi dela med oss av våra insikter och kunskap 
om stadsutveckling, byggande och om människorna som bor i våra 
hus. Seniorbostäder borde få en större plats i stadsutvecklingsdebat-
ten, samtidigt som seniorer och äldres röst behöver höras för att vi 
ska bygga attraktiva bostäder som de faktiskt vill flytta till. För oss är 
det en viktig fråga om hur vi bygger trivsamma, trygga städer och ett 
bra samhälle för alla åldersgrupper.

Hör gärna av dig när du läst denna rapport! Vi välkomnar synpunkter, 
frågor och tips. Vi visar gärna våra projekt och kommer och berättar 
om hur kommuner och bostadsutvecklare kan samarbeta för att 
bygga riktigt bra seniorbostäder.

Kontakta Christina Lamminen, VD Seniorgården
Telefon: 073-432 56 95 
christina.lamminen@seniorgarden.se

Mer information om vårt arbete hittar du på vår webbplats 
www.seniorgarden.se. 




