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FORORD

63 procent av svenskarna ar positiva till att aldras i Sverige idag.
Majoriteten av svenskarna forknippar livet som pensionar med
frihet, sjalvstandighet och kreativitet.! Det 4r sa vi vill att det ska
vara att dldras i vart land, och dar spelar bostaden och hemmet
en viktig roll.

Vi pa Seniorgarden ar en av Sveriges mest erfarna bostadsbyggare for seniorer
och dldre. Vi @r specialiserade pa bostadsutveckling och samhdllsbyggande och
hari 35 ar arbetat for att ge fler aktiva seniorer och éldre tillgang till vackra,
trygga och tillgangliga hem. Hittills har vi byggt fler an 5 500 seniorbostader.

Under aren har vi lart oss vad manniskor behéver och vill ha for att kunna trivas,
fungera och ma bra i sitt hem. Alltid med mervarden som vardagsservice och
social gemenskap. Ndr gemenskap skapas — ja da skapas kraft och aktivitet oav-
sett hur gammal man dr. En bra bostad bidrar till 6kat valmaende och livskvalitet.
Det &r var drivkraft framat.

Vi har tagit fram denna rapport for att den dldre befolkningen védxer snabbt i
Sverige. Det stéller allt stdrre krav pa kommunerna — inte bara for att méta
Okade behov inom vard och omsorg, utan framférallt for att erbjuda bostader
som gor det majligt for seniorer och dldre att leva ett aktivt och sjalvstandigt

liv hogt upp i dldrarna. Manga kommuner upplever att de har stora utmaningar
med kostnader for den vaxande gruppen aldre. Vi vet att det finns mojligheter
till att skapa boenden som &r trivsamma for vara seniorer och dldre, och sam-
tidigt ekonomiskt gynnsamma fér kommunerna.

Vivill med var kunskap och vara idéer bidra till samhallsdebatten for att utveckla
samhallet. Genom att sprida kunskap om manniskorna som bor i vara hus kan vi
ocksd belysa en vaxande grupp i samhallet. Manga seniorer vill bo med likasinna-
de, det skapar trygghet och skapar mdjligheter till gemenskap. Det ar viktigt att
deras roster blir hdrda och att fragan far ta plats i samhallsdebatten.

Rapporten riktar sig framfor allt till dig som dr kommunal politiker eller tjanste-
person och intresserad av vilka férdelar seniorbostdder kan ge. Rapporten riktar
sig aven till dig som dr en samhallsintresserad aktér som varnar om vara seniorer
och dldres bostadssituation.

Ar du nyfiken pa att veta mer om mdéjligheterna med seniorbostader? Hor girna
av dig till oss, vi finns har for att sprida kunskap om seniorbostader, och hur vi

tillsammans kan 16sa bostadssituationen, aven i framtiden.

CHRISTINA LAMMINEN, VD SENIORGARDEN

Om Seniorgarden

Forsta spadtaget togs 1990,
sedan dess har vi byggt 6ver
5 500 seniorbostader och

1 900 vérd- och omsorgs-
bostéder.

Vi dr Sveriges mest erfarna
bostadsbyggare med fokus
pa bostader for seniorer 6ver
55 ar. Totalt 150 bostadsritts-
foreningar i Storstockholm,
Storgéteborg, Skane, Uppsala
och Milardalen.

Sammanlagt har vi 22 nya
planerade och pagaende
projekt pa flera platser runt
om i Sverige.

1. Aldrande i Sverige - Svenska folkets
syn pa att dldras 2024, Malardalens
universitet et al, s. 15, 26



DEMOGRAFISK UTVECKLING

MANGA FLER BLIR ALDRE

Sveriges befolkning vaxer, men den stérsta demogra ska forandringen som sker
ar att en storre andel av befolkningen blir aldre. Till &r 2030 beréknas 812 000

svenskar vara 6ver 80 ar, vilket innebar en 6kning med 160 000 personer jamfort _ »
ttps://lwww.sch.se/hitta-statistik/
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For att kunna tillgodose de behov som finns, och for att kunna méta de behov
som kommer att uppsta i tid, krdvs insatser redan idag. Fler boenden f&r seniorer
och dldre kommer att behdvas inom kort. Som det ser ut i dagslaget planeras
nya boenden f&r dldre, men dessa hinner inte bli inflyttningsklara i den takt som
kravs.” Detta beror bland annat pa langa handlaggningstider och planprocesser.
Enligt Boverket ar just forsenade byggprocesser ett stort problem for att hinna
bygga tillrdckligt manga bostader for dldre i tid.2

| Sveriges kommuner finns ett allt stérre problem med att tacka behovet av
sarskilda boendeformer for dldre. Bland annat anser kommunerna att det ar svart
att planera for att méta efterfragan. | vissa fall kan underskottet av bostader inte
vara tillrackligt stort fér att motivera ett nybygge. Da kan kommunen behéva
hitta alternativa I6sningar, till exempel genom att lata personer bo langre an
planerat pa korttidsboenden eller bevilia mer hemtjanst. En faktor som flera
kommuner lyfter fram som avgdrande for behovet av platser i sarskilt boende
framdver ar tillgangen till atternativa boendeformer, sdsom seniorbostader och
trygghetsboenden. Dessa boendeformer kan mdjliggdra att fler personer kan
bo kvar hemma med hemtjanst istéllet for att flytta in pa ett sarskitt boende’

7. https://lwww.boverket.se/sv/
Aldre och boendesituationen i Stockholms stad samhalsplanering/bostadsmarknad/
olika-grupper/aldre/sarskilda/

Stockholms stad har drygt 986 000 invanare, varav ca 155 000 &r 6ver 65 ar. Fram till

ar 2040 beriknas en knapp férdubbling av antalet personer 6ver 80 ar i staden, jamfort
med 2023. Det innebar en 6kning fran cirka 39 000 till drygt 72 000. Till samma ar
forvantas antalet personer Sver 90 ar att 6ka med narmare 8 000 personer.

Totalt bor ca 5 400 personer pa vard- och omsorgsboende i Stockholm idag.”® | dlders-
gruppen 6ver 80 ar ar det idag cirka 14 procent som bor i sdrskilt boende i Sverige.

Det ar framfér allt den &ldersgruppen som bor pé sirskilt boende.! Det kan innebira
att det ar 2040 finns behov for platser pa sirskilt boende fér 10 080 personer i
Stockholm, endast riaknat med personer 6ver 80 ar. Det innebar en férdubbling av

platser pa bara 15 ar.

Det finns ca 6 700 seniorbostider férdelat pa 112 fastigheter i Stockholm. 44 procent
av seniorbostiderna finns i innerstaden, medan minst antal seniorbostader finns i
Sstra séderort.”

8. https://www.boverket.se/sv/sam-
hallsplanering/bostadsmarknad/bo-
stadsmarknaden/bostadsmarknadsen-
katen/olika-grupper/aldre/sarskilda/

9. https://www.boverket.se/sv/
samhallsplanering/bostadsmarknad/
olika-grupper/aldre/sarskilda/

10. Aldreboendeplan 2024 med
utblick mot 2040, Stockholms stad,
2023,5.15 & 46

11. https://www.boverket.se/sv/
samhallsplanering/bostadsmarknad/
bostadsmarknaden/bostadsmark-
nadsenkaten/olika-grupper/aldre/

12. Aldreboendeplan 2024 med
utblick mot 2040, Stockholms stad,
2023,5.15 & 46



FYSISK HALSA OCH SOCIALT

VALBEFINNANDE

HUR MAR VARA SENIORER OCH ALDRE?

Dagens dldre skiljer sig fran tidigare generationer genom att vara friskare och
mer aktiva. Den kognitiva fdrmagan har forbattrats dramatiskt och férmagan att
klara vardagliga sysslor for att leva ett sjalvstandigt liv har dkat betydligt Sver tid |
hela vastvarlden.”

De éldre idag har battre blodtryck dn tidigare generationer, vilket ar ett tydligt
tecken pa att de @r hédlsosamma och friska. Under de senaste 15 aren syns ocksa
en tydlig skillnad pa ganghastighet och balans jamfért med tidigare generationer.
Enligt psykiatriprofessorn Ingmar Skoog ar dessa stora, positiva férandringar pa
aldres halsa en effekt av att Sverige har blivit ett valfardsland. Tidigare generatio-
ner har vuxit upp med trangboddhet och under krigstider med svdlt och matran-
sonering. De har dven fatt slita med sexdagars arbetsvecka och farre semester-
dagar. 40-talisterna har daremot haft lediga I6rdagar, fler semesterdagar, hdgre
utbildning, bott stort, haft tillgang till penicillin och blodtrycksmedicin, atit nyttiga-
re, slutat réka och borjat motionera. Det &r alltsd manga samspelande faktorer
som har lett till allt battre kognitiv och fysisk férméaga hos de éldre™

Att de dldre har blivit friskare hégre upp i dldrarna innebar ocksa att fler kla-
rar sig sjlva langre. Pa 1970-talet behdvde var femte 75-aring hjalp i vardagen.
Idag har den siffran sjunkit till fyra procent. Dagens dldre ar aktiva och samtidigt
kopstarka, och vill hinna med sa mycket som mdjligt som pensionarer.”

Samtidigt som vi blir dldre och friskare langre upp i dldrarna ar ofrivillig ensam-
het ett utbrett samhallsproblem. | Sverige besvaras nastan var fjarde person av
ensamhet och isolering. Storst ar problemet bland unga och aldre'® Av personer
over 60 ar upplever en tredjedel att de besvéras av ensamhet.”

Var tionde person éver 75 ar kdanner att ensamheten paverkar deras maende
negativt. Det kan vara olika riskfaktorer som orsakar att en person kanner sig
ensam, till exempel att ens partner eller ndrstaende gar bort, eller att man far
en fysisk funktionsnedsattning som minskar ens mdjlighet att vara aktiv och tréffa
andra.

Enligt studier fran Statens beredning fér medicinsk och social utvérdering (SBU)
kan fysisk aktivitet, som konditions- och styrketraning, tradgardsarbete och
promenader, i kombination med sociala inslag ha en positiv inverkan pa dldres
upplevelse av social isolering. Storst positiv effekt pa aldres upplevda ensamhet
har gruppaktiviteter som bygger pa de dldres aktiva deltagande.’®

Sociala aktiviteter har inte bara positiv effekt mot upplevd ensamhet. Socialt
valbefinnande har enligt studier dven visat sig reducera risken for att fa demens,

aven bland de som har en genetiskt férhojd risk att drabbas av sjukdomen.”

13. Ekonomirapporten maj 2025 -
Om kommunernas och regionernas
ekonomi, SKR, 2025, s. 46
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BOSTADER FOR SENIORER

OCH ALDRE

OLIKA BOENDEN FOR OLIKA FORUTSATTNINGAR

Det finns i dagsldget flera olika typer av boenden fér dldre, eftersom behoven
kan se valdigt olika ut beroende pa alder samt fysisk och kognitiv férmaga. Idag
har cirka 150 000 personer hemtjanst i Sverige, medan drygt 80 000 personer
bor pa sarskilt boende for dldre. Trots att antalet dldre har 6kat under de senas-
te tio dren, har behovet av dldreomsorg inte 6kat i motsvarande utstrackning, det
tros bero pa att de nya generationerna aldre ar friskare dn foregaende genera-
tioner. Det kan tankas att vard- och omsorgsbehovet skjuts upp i takt med att
medellivslingden ckar?®

KVARBOENDE

| Sverige rader kvarboendeprincipen sedan flera decennier tillbaka. Den innebar
att personer ska kunna bo kvar i den egna bostaden sa lange som mgjligt?' For att
underldtta for kvarboende erbjuder kommunen hemsjukvard och hemtjanst. Det
gar dven att ansdka om bostadsanpassning och individuellt anpassade hjdlpmedel
for att bostaden ska vara tillganglig dven for den som far ett rorelsehinder. 22 Det
ar den boende sjalv som star for kostnaderna for bostadsanpassning, men det
gar att stka bostadsanpassningsbidrag hos kommunen.??

Kvarboendeprincipen stdller hoga krav pa bostdderna for seniorer och dldre. Ett
boende som fran borjan kanske inte ar utformat fér nagon med begransad ro-
relsemdjlighet okar kraven an mer. Det kravs tillgdnglighet men ocksa en tydlighet
i boendemiljon for att bevara en persons sjdlvstandighet och oberoende i det
dagliga livet. Studier visar att trappor tillsammans med utformning av badrum, kék
och sovrum innebdr de storsta utmaningarna for att en person ska kunna utéva
de vardagliga aktiviteterna i livet och behalla sin sjalvstandighet hégt upp i dldern.!

SARSKILT BOENDE FOR ALDRE

Nar en person har fér stort vardbehov fér att kunna bo kvar i sitt eget hem gar
det att ansdka om en plats pa ett sdrskilt boende for dldre, sa kallat aldreboende.
Det ar en behovsprévad boendeform som kommunerna ar skyldiga att tillhanda-
halla sina invanare enligt Socialtjanstlagen.?

For att fa en lagenhet i ett sarskilt boende kravs ett bistandsbeslut fran kommu-
nen. Bistdndsbeslutet grundas pa en utredning av den sékandes vard- och om-
sorgsbehov.?® Mediantiden i Sverige for hur lange en person pa bor pa ett sérskilt
boende var 706 dagar ar 2023.%

Sarskilt boende for dldre ar en bostad dar personen far tillgang till vard dygnet
runt, och ar samtidigt en arbetsplats f6r personalen som tar hand om de boende.
Manga av de boende i sérskilt boende har demenssjukdom.” Det innebar att

det ar flera aspekter och lagstiftningar som kommunen behdver ta in ndr de ska
planera nya sérskilda boenden.”

20. Ekonomirapporten maj 2025 -
Om kommunernas och regionernas
ekonomi, SKR, 2025, s. 47f

21. Bra bostader for seniorer - en
antologi, Svensk Byggtjanst, 2023, s. 24
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TRYGGHETSBOENDE

Trygghetsboende ar en sd kallad mellanboendeform for att Sverbrygga glappet
mellan vanligt boende och sarskilt boende for dldre med heldygnsomsorg*
Trygghetsboende tillkom som ny boendeform 2008. Det behdvs inget bistands-
beslut for att fa ett trygghetsboende, utan personen hyr eller koper sitt boende.
| ett trygghetsboende erbjuds social samvaro och trygghet. Bostaderna ar funk-
tionellt utformade och har gemensamma lokaler fér maltider, samvaro, hobby
och rekreation. Dessutom finns det ofta en bovard pa plats under angivna tider.”'

Ett trygghetsboende har ofta en ldersgrins pa 70 &r for att a flytta in. Alders-
gransen dr ett krav for att boendet ska fa statligt investeringsstéd. Om boendet
inte far statligt investeringsstod kan de valja en lagre &ldersgrans.®

SENIORBOSTAD

Seniorbostader ar vanliga bostader som antingen ar en hyresratt eller bostads-
ratt och som inte kraver nagot bistandsbeslut fran kommunen. Skillnaden fran
en vanlig bostad ar att boendet och narmiljén ar funktionell och tillganglig, sa att
en senior eller dldre person ska kunna bo kvar lange utan att behdva gdra nagra
storre anpassningar av lagenheten. Gemensamt for alla typer av seniorbostader
ar att de har en aldersgrans som de som ska flytta in maste ha uppnatt. Graden
av service och gemensamma lokaler och aktiviteter fér de boende kan variera
mellan olika boenden.*

| Seniorgardens bostadshus finns det alltid gdstrum for barn eller vanner, gemen-
samhetslokaler, orangerier, planteringar och gemensamma uteplatser. Senior-
bostaderna majliggdr ett aktivt liv genom att vara ndra natur, men ocksa ndra
kollektivtrafik, restauranger och butiker** De bidrar aven till en social gemenskap
och kan bidra till att man lever ett friskare liv med mindre behov av omsorg

och hjdlp i hemmet. Att fler seniorer bor i samma kvarter underldttar ocksa for
hemtjanstpersonal som far kortare restid, vilket tillsammans med ett minskat
behov kan bidra till ligre kommunala kostnader fér bade hemtjanst och bostads-
anpassningar.

“Vi trodde inte att det skulle
bli s bra som det blev. Allt
blev battre. Allt fran ritningar
till utformning, och sa fint i
t.ex. parken. Jag var skeptisk
till 55+ i bérjan dven om jag
sjalv hade dlder inne, men det
har verkligen blivit jattebra!!”
BOENDE, SENIORGARDEN

30. https://www.boverket.se/sv/
samhallsplanering/bostadsmarknad/
bostadsmarknaden/bostadsmark-
nadsenkaten/olika-grupper/aldre/
trygghetsbostader/

31. https://seniorval.se/bra-att-veta/
boende/bostader-seniorer/trygghets-
boende

32. https://seniorval.se/bra-att-veta/
boende/bostader-seniorer/trygghets-
boende/aldersgranser

33. https:/seniorval.se/seniorboende/
stockholms-lan

34. Las om referensprojekten har:
https://www.seniorgarden.se/om-oss/
referensprojekt/



SENIORBOSTADER IDAG

FLER SENIORBOSTADER BEHOVS

En seniorbostad ar utformad for att den boende ska kunna bo kvar lange och
aldras i lagenheten. Vid utformningen av bostdderna ligger fokus pa en hélsofram-
jande och tillganglig boendemiljo. Tack vare att de boende befinner sig i samma
livssituation med liknande intressen skapas ofta olika grupper for exempelvis
boulespel, filmvisning, vinprovning och odling, dar de gemensamma ytorna blir en
central del.

Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkat fran 2025 finns det seniorbostader i
214 av landets kommuner. Trots att behovet Skar beddémer narmare hélften av
Sveriges kommuner att dagens utbud inte racker till.*

47 av landets kommuner bedémer att det kommer att pabdrjas byggande av
drygt 1 700 seniorbostdder totalt under de narmaste tva aren, vilket ar ett lagt
antal i férhallande till den demografiska utvecklingen. Kommunernas férvantning-
ar pa antalet pabdrjade bostader har historiskt sett varit hdgre an antalet som
faktiskt har paborjats. Fram till 2023 var det i genomsnitt endast tva tredjedelar
av det uppskattade antalet som faktiskt byggdes. Ar 2023 bromsade byggtakten
in generellt for alla typer, vilket innebdr att antalet uppfoérda byggnader har varit
annu lagre i forhallande till hur méanga som har uppskattats ska byggas.*

Seniorgardens sociala hallbarhetsindex

Under varen 2025 har vi pa Seniorgarden tagit fram ett Socialt hallbarhetsindex
baserat pa en undersékning med 235 personer boende i vara ldgenheter. Syftet ar
att fa ett kvantitativt matt fér hur vél de boende i vara fastigheter trivs och mar
kopplat till livet efter en flytt till den nya bostaden och konceptet. Nedan framgar
nagra av insikterna fran undersokningen.

De flesta av vara boende flyttar till ett omrade som de har kinnedom om sedan
innan.

77 % av de boende anser att bostadskonceptet i allra hdgsta grad eller i nastan allra
hogsta grad har bidragit till trivsel. Mer an halften av de svarande uppger att de
minst en gang i manaden deltar i gemensamma aktiviteter i féreningen. 94% av de
svarande anvidnder de gemensamma lokalerna i nagon form.

Relationen till grannarna ar viktig for de boende i Seniorgardens fastigheter. Grannar-
na gor att de kanner sig trygga och manga har dessutom fatt nya vanner i huset och
annu fler upplever en trivsam och positivt social atmosfir i bostadsrattsféreningen.

Samtliga aldersgrupper i vara bostider ligger 6ver snittet for personer i Sverige gillan-
de nojdhet. De skattar dven sin hélsa hégre dn genomsnittet i landet.

”Den sociala gemenskapen,

att den dr sa bra. Att man bor
i ett kollektiv men dnda inte.
Man kan sjalv vilja nar man
deltar. Att pubarna har blivit
sa bra! En sddan sammanhall-
ning och att grannarna hjilper
till varandra. Det ar vildigt
mysigt att bo hdr! Jag har en
balkong som idr inglasad och
jag dlskar det!!!”

BOENDE, SENIORGARDEN

35. https://www.boverket.se/sv/
samhallsplanering/bostadsmarknad/
bostadsmarknaden/bostadsmark-
nadsenkaten/olika-grupper/aldre/
seniorbostader/

36. https://www.boverket.se/sv/
samhallsplanering/bostadsmarknad/
bostadsmarknaden/bostadsmark-
nadsenkaten/olika-grupper/aldre/
seniorbostader/



EKONOMISK HALLBARHET

SENIORBOSTADER, EN BRA AFFAR FOR BADE SENIORER OCH KOMMUNEN

Enligt Sveriges kommuner och regioners (SKR) senaste ekonomirapport befinner
sig Sveriges kommuner i en situation dar de behdver anpassa sig till den demo-
grafiska utvecklingen med fler dldre. Det storre antalet dldre Skar trycket pa
fler seniorbostader; mer hemtjanst och dkade behov inom dldreomsorg, vilket
kommer att paverka kommunernas ekonomi och investeringar framéver.?’

Ar 2023 var bruttokostnaden fér en plats pa sarskilt boende for dldre i snitt
1 066 890 kr per brukare och ar.| Stockholms stad var bruttokostnaden,

1 011 702 kr per brukaren och ar.*® Samma ar var bruttokostnaden for en
person over 65 ar med hemtjanst 25 675 kr per ar** Den stora kostnads-
skillnaden visar att kommuner har mycket att vinna pa att ge fler mojlighet
att bo kvar hemma langre. Detta kraver dock ofta att kommunerna behéver
bekosta anpassningar av bostader for att géra dem mer tillgangliga. | senior-
bostader behdver inte lika manga och stora anpassningar géras, eftersom de
redan fran borjan ar tillgangliga.

Kostnaden for sarskilda boenden okar

SVERIGE

| Sverige bor idag sammanlagt drygt 80 000 personer pa sirskilt boende for éldre.
Med en genomsnittskostnad pa drygt en miljon kronor per brukare och ar pa sarskilda
boenden sa blir den totala kostnaden for hela landet drygt 85 miljarder kronor per ar.

Om Sverige behover 28 000 nya boendeplatser till &r 2032 kommer det att innebara
en kostnadsokning om knappt 30 miljarder kronor per ar, bortraknat inflation och
andra kostnadshéjande faktorer.

STOCKHOLMS STAD
| Stockholms stad, med ca 5 400 personer pa sarskilt boende, blir motsvarande totala
kostnad cirka 5,4 miljarder kronor om aret.

| Stockholms stad beriknas antalet personer pa sirskilt boende 6ka till ungefar 10 000
personer till &r 2040. Det innebir att den totala bruttokostnaden for brukarna pa
stadens sarskilda boenden kommer att uppga till nirmare 10,2 miljarder kronor, bort-

raknat inflation och andra faktorer som kan driva upp kostnaderna ytterligare.

Kostnaderna for sarskilt boende ar alltsa stora for bade Stockholms stad och Sverige

som land. Kostnaden fér en person pa sarskilt boende &verstiger 1 miljon kronor. 37. Ekonomirapporten maj 2025 -
Om det ir mojligt att senareligga flytten till ett sirskilt boende majliggér det resurs- Om kommunernas och regionernas
. o " . - o S ekonomi, SKR, 2025
besparingar. For att en senareldggning ska vara méjlig kravs det att manniskor har
mojlighet att bo kvar hemma i en tillganglig bostad. 38. Kostnad sirskilt/annat boende
dldreomsorg, kr/brukare, statistik fran
Kolada

Exemplen ovan dr beriknade pa kostnader och demografisk information som presenteras i denna

rapport. 39. Kostnad hemtjanst aldreomsorg,

kr/inv 65+, statistik fran Kolada




En seniorbostad dr utformad med omsorg om den boendes behov. Den har en
hog tillganglighetsniva redan fran borjan, vilket innebar att bostaden motsvarar
en bostadsanpassad ldgenhet och fungerar val dven om den boende far nedsatt
fysisk férmaga med tiden. Dessutom ar ldgenheten anpassad sa att den ska vara
trivsam, oavsett den boendes rérlighet. Det kan till exempel réra sig om laga
fonster som gor att det ar enkelt att se ut, dven ndr man sitter ned eller dr sang-
liggande. Aven trésklar, dérréppnare, hissar, férrad och framkomlighet i ligenhe-
ter dr anpassade. Planldsningarna ar ofta utformade for att mojliggdra stimulans
och bjuder in till 8kad fysisk aktivitet. | bostdderna kan det dven finnas materialval
som Okar den boendes vélbefinnande, exempelvis finns det studier som visar att
synligt trd i bostaden skapar mervarde for den boende.*

| seniorbostaderna planeras dven ytorna runtomkring noggrant fér att méta de
boendes behov, med spontana métesplatser, gemensamma lokaler och trivsam-
ma miljder bade inomhus och utomhus. Handtag och porttelefoner kan utformas
och placeras pa ett sitt som ska underlatta for de boende och trapporna bjuder
in till daglig rérelse samtidigt som det finns hissar och gott om forvaringsutrymme
for rullatorer och andra hjdlpmedel. Det ar sma detaljer som skapar trivsel och
tillganglighet, utan att bostaden upplevs som en vardinréttning.*’

Seniorbostdder majliggor for mdnniskor att bo hemma ldngre och
klara sig pd egen hand i storre utstrdckning. De gor att kommunens
kostnader for hemtjdnst och dldreomsorg minskar. Hemtjdnsten kan
se om flertalet eventuella brukare i en och samma fastighet, vilket
minskar transporttider och kostnader.

De kommunala bostadsanpassningsbidragen minskar ndr seniorbo-
stdder byggs, dd dessa redan dr tillgdnglighetsanpassade for en dldre
madlgrupp. Det finns mycket att vinna pd, bdde for den enskilde och

for kommunen ndr det kommer till seniorbostdder.

Brf Regalskeppet i Landskrona

| norra Landskrona, med ett lage ndra vattnet och med utsikt 6ver Oresund och 6n
Ven, ligger Borstahusen och Seniorgardens kvarter Regalskeppet. | huset finns en
gemensam takterrass med utsikt 6ver Oresund, en inredd gemensamhetslokal med
kok, gastrum och pa garden finns ett orangeri. Merviarden som blir tydliga nar man
flyttar fran storre till mindre. Vid inflytt 2024 fick de boende hjilp av hantverkare och
en odlingsgrupp planerades bland de nyinflyttade. De som har flyttat in i kvarteret
lyfter fram bade ldget och gemenskapen i huset som skapas tack vare de gemensamma
ytorna och att alla grannar befinner sig i samma skede i livet.

Las mer om Regalskeppet: https://www.seniorgarden.se/kopa-av-oss/boinspiration/

Citat fran boende

“Vi trodde inte att det skulle
bli sa bra som det blev. Allt
blev battre. Allt fran ritningar
till utformning, och sa fint i
t.ex. parken. Jag var skeptisk
till 55+ i boérjan dven om jag
sjalv hade élder inne, men det
har verkligen blivit jattebra!!”

”Den sociala gemenskapen,
att den &r sa bra. Att man bor
i ett kollektiv men dnda inte.
Man kan sjalv vilja nar man
deltar. Att pubarna har blivit
sa bra! En sadan sammanhall-
ning och att grannarna hjilper
till varandra. Det ar vildigt
mysigt att bo har! Jag har en
balkong som é&r inglasad och
jag dlskar det!!!”

40. Bra bostader for seniorer - en an-
tologi, Svensk Byggtjanst, 2023, s. 92f

41. Bra bostader for seniorer - en an-
tologi, Svensk Byggtjanst, 2023, s. 92f
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VAGEN FRAMAT

FEM VIKTIGA STRATEGIER FOR FLER SENIORBOSTADER

Som tidigare ndmnt finns det manga olika sorters boenden for dldre. Deras
kvaliteter dr olika och utgar fran den boendes alder och behov. Pa Seniorgarden
har vi insett att det finns en viss okunskap om skillnaden mellan de olika boende-
formerna, men framfér allt vad de kan bidra med. Boverkets senaste bostads-
marknadsundersdkningar visar att flera kommuner upplever en obalans i utbudet,
och att det generellt behdvs ett stérre och mer varierat utbud av bostader for
seniorer och dldre.

| den hdr rapporten har vi berdttat mer om vad de olika boendeformerna
innebar. Vi har ocksa férklarat mer om vad just seniorbostader kan bidra med
till den enskildes maende och boendesituation, och vilka fordelar det innebar
fér kommunens ekonomi och stadsutveckling. Nedan presenteras forslag pa
hur kommunala beslutsfattare kan agera for att bidra till en god stadsutveckling
och ett vardigt aldrande for sina seniorer och dldre, samtidigt som kommunens
kostnader for vard och omsorg av dldre blir lagre.

FORSLAG #1
SE SENIORBOSTADER SOM EN GOD AFFAR FOR KOMMUNEN

Manga kommuner upplever att de har stora utmaningar med kostnader fér
dldreomsorgen. Den totala kostnaden f&r kommunernas dldreomsorg, bade
hemtjanst och sérskilt boende, i hela landet har 6kat fran drygt 129 miljarder
kronor 2019 till narmare 158 miljarder kronor 2023.* Kostnaderna fér vard
och omsorg pa sérskilt boende dr langt mycket hégre an kostnaderna for hem-
tjdnst i vanligt boende.

Seniorbostader kan bidra till stora kostnadsbesparingar f6r kommunerna genom
att flytt till sarskilt boende skjuts upp, bostadsanpassningarna uteblir eller blir
inte lika kostnadskravande och hemtjansten kan effektiviseras genom att flera
vardtagare bor ndra varandra. Seniorbostader Skar dessutom livskvaliteten hos
de boende da det erbjuds stérre majligheter till gemenskap an i andra boende-
former.

Seniorbostader bidrar dven positivt till flyttkedjor. Nar manniskor byter boende
skapas flyttkedjor som gér att andra kan flytta in dar ndgon sedan tidigare har
bott. Nar aldre valjer att flytta till ett seniorboende frigdrs den tidigare bostaden
sa att exempelvis en barnfamilj, med foraldrar i arbetsfor alder kan flytta in, vilket
i sin tur bidrar till kommunala skatteintakter. Seniorbostader kan, om de byggs i ) )
. . R ) L . 42. Kostnad eget atagande for
enlighet med vad malgruppen efterfragar, bli en god affar f6r kommunen.isintur  kommunens omsors om aldre och
bidrar till kommunala skatteintakter. Seniorbostader kan, om de byggs i enlighet personer med funktionsnedsattning i

. . ) L tkr, I6pande priser efter omsorg och
med vad malgruppen efterfragar, bli en god affar for kommunen. ar, statistik fran SCB.



FORSLAG #2

BRYT DEN OFRIVILLIGA ENSAMHETEN — INVESTERA PROAKTIVT
| ALDRES HALSA GENOM SENIORBOSTADER

Ofrivillig ensamhet ar en av de nya folksjukdomarna i samhallet. Seniorbostader
erbjuder, for de som vill, gemensamma utrymmen for sociala sammanhang och
ar ofta forknippade med ett aktivt féreningsliv som erbjuder majlighet till sociala
interaktioner. Seniorbostader dr darmed ett kraftfullt verktyg fér att minska
effekterna av ofrivillig ensamhet bland dldre i samhdllet. Socialt védlbefinnande
bidrar dessutom till minskad risk fér demens, en sjukdom som generellt Skar
bland befolkningen och som en majoritet av de boende pa sérskilt boende har.

En friskare dldre befolkning dkar inte bara individens valmaende, utan minskar
ocksa vardkostnaderna och skjuter upp en eventuell flytt till Aldreboende. Att
gbra satsningar som blir investeringar i de dldres halsa innebdr en vinst bade
fér kommunen och den enskilde. Det bidrar ocksa till att synen pa aldre dndras
fran att de dr en belastning till att de utgdr en vardefull del i ett hallbart sam-
hallsbyggande.

Att skapa forutsittningar for fler seniorbostader, bade hyres- och bostadsrétter,
ar att investera proaktivt i de aldres halsa. Vélplanerade seniorbostader i attraktiva
omraden bidrar till ett trivsammare och friskare liv fér de dldre.

FORSLAG #3
BYGG SENIORBOSTADER FOR SOCIALT HALLBARA STADER

Sedan ar 2015 &r hallbar stadsutveckling en del av de globala hallbarhetsmalen
i FN:s Agenda 2030. God stadsutveckling innebdr for manga stader att skapa
platser och omraden som ar attraktiva, trivsamma och upplevs som trygga.
Seniorbostader bidrar till alla dessa faktorer.

Seniorgardens erfarenhet ar att boende i seniorbostader &r valdigt aktiva under
dagtid och gdrna handlar i lokala butiker och utnyttjar tjanster i niromradet.
Det bidrar till att starka lokalsamhallet och att skapa trygga omraden pa platser
som annars avfolkas dagtid. Med hjdlp av seniorbostader gors platser levan-
de hela dygnet. Att stadsmiljon ar befolkad under dagtid dr en grundlaggande
forutsattning for trygghet.

Kommuner kan strategiskt bidra till att skapa fldden dagtid genom att markanvisa
seniorbostdder dar det behdvs, helst i omraden med blandad bebyggelse och
ndra kommunikationer. Seniorbostader ar ett effektivt verktyg for att skapa en
blandstad och gbr sig bast i attraktiva lagen dar seniorbostaderna kan komplettera
Ovrigt utbud av bostader, butiker, restauranger och allmanna ytor.

Om fler kommuner bdrjar betrakta seniorbostader som ett strategiskt verktyg
for en socialt hallbar stadsutveckling mdjliggdr det for att fler seniorbostader kan

byggas.
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FORSLAG #4

PRIORITERA BYGGNATION AV SENIORBOSTADER | KOMMUNEN

For att majliggdra for fler seniorbostader kan kommunala politiker satta tydliga
mal om nybyggnation av seniorbostader i kommunens budget. Nagot som inte

alla Sveriges kommuner gor idag. Genom att ta upp specifika mal om nybyggna-
tion av seniorbostader i kommunens budget kan politiker skicka en tydlig signal

om att fler anpassade boenden for en dldrande befolkning ska byggas.

Planeringen av seniorboenden behdver komma in i ett tidigt skede och lyftas in
i nya, attraktiva, exploateringsomraden. Kommunernas sjalvbestimmanderatt
dver sina exploateringsomraden och vad dessa ska innehalla dr langtgaende.
Genom att inféra krav om upprattandet av seniorbostader inom utvalda
exploateringsomraden och prioritera seniorbostader vid direktanvisningar kan
kommunerna bidra till att sékra att bostadsbestandet matchar den demografiska
utvecklingen.

FORSLAG #5

LYSSNA PA DE ALDRE OCH BYGG SENIORBOSTADER |
ATTRAKTIVA LAGEN

Vid planering av seniorbostader ar det viktigt att tanka pa vilka behov och for-
vantningar som finns hos de som ska bo i bostaderna. Det ar viktigt att lyssna
in de dldre och vad de efterfragar. Vi behdver lata de dldre komma till tals och
horas i stadsutvecklingsdebatten.

De som ar intresserade av seniorbostader efterfragar omraden dar mdjligheten
ges till att leva ett aktivt liv hdgt upp i aldrarna, med narhet till vatten, gron-
omraden eller sprudlande stadsliv. Samtidigt vill de ha trygghet och tillganglighet,
vilket de far genom att bo ndra samhadllsservice och goda kommunikationer,
helst kollektivtrafik.

Utan ett bra ldge i staden kommer inte malgruppen att flytta. Manga som tar
steget och soker sig till seniorbostader har redan ett boende som de har trivts
linge med. Nar de planerar for framtiden vill de fortsétta att bo bra — eller
battre — annars bor de hellre kvar i sin nuvarande bostad.

Placeringen av seniorbostider handlar dven om rittvisa. Aldre har ocksa ritt
till bostader i ldgen med narhet till kultur, samhallsservice, gronomraden och
goda kommunikationer. Kommuner som vill lyckas med ett attraktivt utbud av
seniorbostader, bor ta sin utgangspunkt i att bygga i ldgen som ar énskvarda for
malgruppen.
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VILL DU VETA MER OM SENIORGARDEN?

Med denna rapport vill vi dela med oss av vara insikter och kunskap
om stadsutveckling, byggande och om manniskorna som bor i vara
hus. Seniorbostader borde fa en stérre plats i stadsutvecklingsdebat-
ten, samtidigt som seniorer och aldres rést behdver horas for att vi
ska bygga attraktiva bostader som de faktiskt vill flytta till. For oss ar
det en viktig fraga om hur vi bygger trivsamma, trygga stader och ett
bra samhdlle for alla aldersgrupper.

Hor garna av dig nar du last denna rapport! Vi véalkomnar synpunkter,
fragor och tips. Vi visar garna vara projekt och kommer och berattar
om hur kommuner och bostadsutvecklare kan samarbeta for att
bygga riktigt bra seniorbostader.

Kontakta Christina Lamminen, VD Seniorgarden
Telefon: 073-432 56 95

christina.lamminen@seniorgarden.se

Mer information om vart arbete hittar du pa var webbplats
www.seniorgarden.se.

SENIORGARDEN





